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Superbonus, lettere sulle rendite
solo per i grandi scostamenti

Informativa dei geometri

Interventi costosi su case
in categoria catastale bassa
espongono al rischio verifiche

Giuseppe Latour
Giovanni Parente

«Scostamenti non trascurabili». E
su queste situazioni che i geometri
prevedono che calilalente del Fisco,
quando si parla delle lettere che le
Entrate si apprestano a inviare a
quei contribuenti che non hanno ef-
fettuato, come avrebbero dovuto,
l'aggiornamento dei dati presenti
negli archivi catastali, dopoilavori
di superbonus.

L'indicazione e contenuta nella
notainterna sull’attivita dicomplian-
ce dell’agenzia delle Entrate, che il
presidente del Consiglio nazionale

deigeometri, Paclo Biscaro haappena
inviato ai presidenti dei collegi su tut-
toil territorio nazionale, per chiarire
quello che professionisti e clienti pos-
sono aspettarsi dalle verifiche dei
prossimimesi. Unanotache parte da
undato: dal punto di vista normativo,
i controlli in corso sul superbonus
nonintroducono novita particolariin
ambito catastale, ma chiedono sem-
plicemente I'applicazione di parame-
tri obbligatori gia da tempo.

«[i presumibile - spiegain questo
contesto la nota - che Iattivita del-
I’Agenzia riguardera inizialmente i
casi marcatamente caratterizzati da
differenze tra entita dei crediti ceduti
e situazione presente in banca dati
catastale, che evidenziano scosta-
mentinon trascurabili, a prescindere
da qualunque valore percentuale». In
altre parole, non bisognera guardare
soltanto al parametro del 15%, che
misura la variazione del valore del-
I'immobile in seguito alla quale un
proprietario sarebbe obbligatoa pre-
sentare la comunicazione al catasto.

L'attenzione delle Entrate, secondo
i geometri, si concentrera su tutte
quelle situazioni nelle quali ¢cisiaun
importo di crediti ceduti molto eleva-
to ('analisi dell’Agenzia partira, in-
fatti, dalle comunicazioni di cessione)
e, dall'altro lato, se I'immobile sul
quale éstato effettuato illavoro disu-
perbonus abbia unarenditae unaca-
tegoria catastale molto bassa.

L’esempio estremo € quello di un
immobile A /4, quindiuna casa popo-
lare,in classe 1(quellache presuppone
laredditivita pit1 bassa in assoluto), per
ilquale venga comunicataal Fiscouna
cessione del credito, collegataaunsu-
perbonus, di importo molto elevato,
paria2oomila euro.Inuncasodel ge-
nere, & molto probabile chela variazio-
ne vada comunicata al Catasto.

Quindi, sebbene non esista una
formula matematica chediala certez-
zadiricevere unaletteradell’Agenzia,
chi si trova in queste situazioni puo
considerarsi secondo i geometri da
subito particolarmente arischio.
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